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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

: USD=~12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gosterge
- niteligindeki Merkez Bankasi verileri esas alinmastir.

Degerleme tarihi itibar1 ile taginmazin doviz cinsinden degeri; 6.782.173,92 USD,
5.562.202,89 EURO dur.

* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas alinmuistir.
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FORM

Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanlik A.§.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmigtir,

AT it 1500 N ’»é;%&ﬁﬁ*? T

7 WA i HOBIL VHGAHNTE

28 LB ot YT ABIOO T

] P o] o O B i
e oo Bt FOGTL ASO00ET

e 90500 e LAAH LSO

Eigeaarn

SEUASH T
g

APIONT

A TE

it 50T LIREOONI

o) {00000 e BEETL BI000TL
28 95900 Hit BT BIEO0OTL
2B 2 i SO0 CRIEOTL
978 0000 i 00T -;4@@@};'
g7 LAEETD ¥ Siat BEABOOTL
ey FE e 1T L5000
2 W00 i a5 mmza
e S ot HOTL 2550007
94 B0 o BEOTL AEOEO I
rhhAskn

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A3
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmugtir,
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~Degerleme konusu 108 ada 1 parselin kiralanmas1 durumunda toplam kira bedelinin
© 2.400.000,00 TL/yil olacag: kanaatine variimigtir.

| Degerleme konusu 108 ada 2 parselin kiralanmas: durumunda toplam kira bedelinin
- 1.300.000,00 TL/y1l olacag: kanaatine varilmistir.

~ Degerleme konusu 108 ada 3 parselin kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin
375.000,00 TL/y1l olacag1 kanaatine varilmigtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A.5.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisti,
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Sonuc olarak degerleme konusu 125 ada 4 parselin piyas ksullarl icin takdir edilen vyasal
durum degeri 3.300.000 TL (Ucmilyoniigyiizbin Tiirk Liras1), mevcut durum degeri 3.850.000
TL (Ucmilyonsekizyiizellibin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 125 ada 5 parselin pivasa kosullar icin takdir edilen yasal ve
mevcut durum degeri 500.000 TL (Besyiizbin Tiirk Liras1), tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 125 ada 6 parselin pivasa kosullar icin takdir edilen yasal ve
meveut durum degeri 1.735.000 TL (Birmilyonyediviizotuzbesbin Tiirk Liras1), tespit ve

takdir edilmistir.

Sonug olarak tasinmazlara toplamda piyasa kosullari i¢in takdir edilen deger yasal durumda
5.535.000 TL (Besmilvonbesviizotuzbesbin Tiirk Lirasi) takdir edilmistir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir,
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Sonuc olarak degerleme konusu 121 ada 8 parselin piyasa kosullari icin takdir edilen yasal
durum degeri 8.230.000 TL (Sekizmilyonikivyiizotuzbin Tiirk Lirast), meveut durum degeri
8.680.000 TL (Sekizmilyonaltiyiizseksenbin Tiirk Liras1) tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 121 ada 9 parselin piyasa kosullari icin takdir edilen yasal ve
meveut durum degeri 590.000 TL (Desyiizdoksanbin Tiirk Lirast), tespit ve takdir edilmistir.

Bilgi amacli olarak miisterek degeri 12.270.000 TL (Onikimilyonikiviizyetmisbin Ttirk
Lirasi). tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak tasnmazlara toplamda piyasa kosullari i¢in takdir edilen deger vasal durumda
8.820.000 TL (Sekizmilyonsekizyiizyirmibin Tiirk Lirasi) takdir edilmistir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A.5.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonuc¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilastrma metodu yaklagiminin kullaniimasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasmmazin konumu, g¢evresel zellikleri, yasal ve giincel durumu, gliniin gegerli
piyasa rayig fiyatlarina gore olusturulan sati kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 géz 6niine alinarak
degerlendirme yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Ahnarak, Tiirk Liras: Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklagimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastrmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmustir. Arsanin meveut durumu, konum Szellikleri dikkate
almarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme ¢aligmasi igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Banaz Belediyesi Imar Miudiirliigii ve Banaz Tapu Miidiirliigtinde
sifahen dgrenilmistir.

Serefiye calismasina konu olan parsel igin 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajl
parseller goz oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazin pivasa kosullari icin takdir edilen deger 55.000
TL (Ellibesbin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli g&sterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas alinmugtir.

Degerleme tarihi itibart ile tasinmazin doviz cinsinden degeri; 4.337,44 USD, 3.557,22
EURO dur.

* T.C. Metkez Bankasi Verileri esas alinmagtir.

Tasmmazm kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 1.560,00 TL/y1l olacag kanaatine
varilmaistir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlk A.3.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayii Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklasiminin kullanilmast uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati ¢ergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasinmazlarm konumu, c¢evresel dzellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan satig kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 géz oniine alinarak
degerlendirme yapiimgtir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmas:

Emsal Karsilastirma Yaklaelml

Pazar Yaklasim: ¢ercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate almarak,
piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalari
doprultusunda deger takdiri yapilmustir. Taginmazlarn meveut durumu, konum ozellikleri
dikkate almarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu taginmazlara esas kadastro bilgileri, serefiyelendirme caligmast igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Banaz Belediyesi Imar Mudiirlagt ve Usak Tapu Miidiirligtinde
sifahen 6grenilmigtir.

Serefiye ¢alismasina konu olan parsel igin 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
tarla vasifli tagmmazlar géz oniinde bulundurularak degere etki edebilecek Kkriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 102 ada 4 parselin piyasa kosullar icin takdir edilen deger
410.000 TL (Dértyiizonbin Tiirk Lirasi),
131 ada 13 parselin pivasa kosullari igin takdir edilen deger 160.000 TL (Yiizaltmisbin Tiirk

Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak tasinmazlara toplamda piyasa kosullart icin takdir edilen deger vasal durumda
570.000 TL (Besyiizyetmisbin Tiirk Lirasi) takdir edilmistir.

USD=- 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankas: verileri esas alinmustir.

Degerleme tarihi itibari ile tasinmazin doviz cinsinden degeri; 44.951,62 USD, 36.865,76
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas almmusgtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.5.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmugti,

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasmmazlarin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklagimmin kullanilmast uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasinmazlarin konumu, gevresel ozellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayic fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 gbz Sniine alinarak
degerlendirme yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Almarak, Tiirk Liras Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalart
dogrultusunda deger takdiri yapilmustir. Taginmazlarm meveut durumu, konum ozellikleri
dikkate alnarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu taginmazlara esas kadastro bilgileri, serefiyelendirme ¢aligmast igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Banaz Belediyesi Imar Mudrliigii ve Usak Tapu Miidiirligiinde
sifahen 6grenilmistir.

Serefiye galismasina konu olan parsel igin oncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
tarla vasifli tasinmazlar géz oOniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 101 ada 8 parselin piyasa kosullan i¢in takdir edilen deger
55.000 TL (Ellibesbin Tiirk Liras1), 101 ada 9 parselin piyasa kosullart icin takdir edilen
deger 25.000 TL (Yirmibesbin Tiirk Lirasi), 101 ada 10 parselin piyasa kosullar1 icin takdir
edilen deger 55.000 TL (Ellibesbin Tiirk Lirast),

Sonuc olarak tasinmazlara yasal durum degeri olarak piyasa kosullari icin takdir edilen deger
135.000,00 TL (Yiizotuzbesbin Tiirk Lirasi) dir.

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankas1 verileri esas alinmigtir.

Degerleme tarihi itibar1 ile taginmazin doviz cinsinden degeri; 10.646,44 USD, 8.731,37
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankas: Verileri esas alinmugtir. .

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122125091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilagtirma metodu yaklasiminin kullanilmasi uygun
bulunmus, diger ydntemler imar mevzuati ¢ergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasmmazin konumu, gevresel ozellikleri, yasal ve glincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayig fiyatlarina gére olusturulan satig kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 géz &niine almarak
degerlendirme yapilmustir. '

Tagmmazin tapu kayitlar: tizerinde icrai haciz serhi bulunmakta olup sdz konusu serhin
kaldirilmasi 6nerilmektedir.

6.2. Pesin Satis Fiyat1i Esas Alinarak, Tiirk Liras Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmas:

FEmsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cergevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Arsanmn meveut durumu, konum &zellikleri dikkate
alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme ¢aligmast igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Banaz Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Banaz Tapu Miidiirliigiinde
sifahen &grenilmistir.

Serefiye galigmasina konu olan parsel i¢in dncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajl
parseller géz oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Parsel icin proje gelistirme metodu uygulanarak insa edilmesi muhtemel yapi esaslar1
dahilinde arsa fiyat1 belirlenmistir.

Sonug olarak degerleme konusu tasmmazin piyasa kosullar1 i¢in takdir edilen deger 525.000
TL (Besyiizyirmibesbin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir,

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli g&sterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas alinmuistir.

Degerleme tarihi itibart ile taginmazin doviz cinsinden degeri; 41.402,81 USD, 33.955,31
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankas: Verileri esas alinmistir.

Tasinmazin kiralanmas: durumunda toplam kira bedelinin 14.400,00 TL/y1l olacag: kanaatine
varilmastir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilastrma metodu yaklasimmin kullanilmas: uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gercevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasinmazlarin konumu, gevresel dzellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayig fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlari géz 6niine alarak
degerlendirme yapilmistir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmug/satilik vaziyette olan emsal arastirmalart
dogrultusunda deger takdiri yapilmustir. Tasinmazlarm mevcut durumu, konum ozellikleri
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullamilan Kriterler

Degerleme konusu taginmazlara esas kadastro bilgileri, serefiyelendirme caligmast igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Banaz Belediyesi Imar Midirliigli ve Usak Tapu Miidiirliigtinde
sifahen 6grenilmistir.

Serefiye ¢alismasina konu olan parsel igin 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
tarla vasifli taginmazlar goz Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmisgtir.

474191 165.000 TL

42,00 25000TL

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazin piyasa kosullar: i¢in takdir edilen deger 190.000
TL (Yiizdoksanbin Tiirk Liras1), tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankas: verileri esas altnmugtur.

Degerleme tarihi itibar ile tagmmazin ddviz cinsinden degeri; 14.983,87 USD, 12.288,59
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas alinmagtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A5,
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklagiminin kullanilmasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati ¢ercevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu taginmazlarm konumu, g¢evresel 6zellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayig¢ fiyatlarina gére olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 géz oniine alinarak
degerlendirme yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Liras Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakm zamanda alim—satima konu olmug/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalart
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Tasinmazlarm mevcut durumu, konum ozellikleri
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu tasmmazlara esas kadastro bilgileri, serefiyelendirme ¢aligmast igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Banaz Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Usak Tapu Midiirliigiinde
sifahen 6grenilmistir.

Serefiye galismasina konu olan parsel igin dncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajls
tarla vasifli taginmazlar goz oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak deperleme konusu 173 ada 90 parselin pivasa kosullar igin takdir edilen deger
300.000 TL (Ucyiizbin Tiirk Lirasi), 173 ada 91 parselin piyasa kosullar: icin takdir edilen
deger 180.000 TL (Yiizseksenbin Tiirk Lirasi). 173 ada 92 parselin piyasa kosullari igin
takdir edilen deger 300,000 TL (Ucyiizbin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazlara piyasa kosullar igin takdir edilen toplam deger
780.000 TL (Yediyiizseksenbin Tiirk Lirasi),

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir. (07.01.2022 tarihli gisterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas alinmistir.

Degerleme tarihi itibart ile taginmazin ddviz cinsinden degeri; 61.512,74 USD, 50.447,89
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankas: Verileri esas alinmustir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistyr.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilastrma metodu yaklagimmin kullanilmasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememigtir. Degerleme
konusu taginmazlarm konumu, gevresel zellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayic fiyatlarina gére olusturulan sati kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 goz 6niine almarak
degerlendirme yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Almarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Y aklasimy

Pazar Yaklagimi gercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastirmalart
dogrultusunda deger takdiri yapilmigtir. Tasinmazin mevcut durumu, konum &zellikleri
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme caligmasi igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Usak Belediyesi Imar Mudirlugi ve Usak Tapu Miidiirligtinde
sifahen §grenilmistir.

Serefiye galigmasina konu olan parsel i¢in dncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
tarla vasifli taginmazlar goz oOniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazin pivasa kosullari i¢in takdir edilen deger 850.000
TL (Sekizyiizellibin Tiirk Liras1), tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankasi verileri esas alinmistur.

Degerleme tarihi itibart ile taginmazin doviz cinsinden degeri; 67.033,11 USD, 54.975,26
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas alinmustir.

Degerleme konusu taginmazin kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 24.400,00 TL/y1l
olacag1 kanaatine varilmstir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 21290 91 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Tasmmazlarin degerlemesinde emsal karilagtirma metodu yaklasiminin kullanilmasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasinmazlarin konumu, gevresel dzellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayic fiyatlarina gore olugturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 goz oniine almarak
degerlendirme yapilmigtir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Almarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklasimi cergevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakmn zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmigtir. Arsanin mevcut durumu, konum ozellikleri dikkate
alnarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme ¢alismasi igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Usak Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Usak Tapu Miidirliigiinde
sifahen 6grenilmistir.

Serefiye caligmasina konu olan parsel igin 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
tarla vasifli taginmazlar goz oOniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 945 ada 13 parselin piyasa kosullari icin takdir edilen deger
850.000 TL (Sekizyiizellibin Tiirk Lirasi), 945 ada 82 parselin piyasa kosullar1 icin takdir
edilen deger 950.000 TL (Dokuzyiizellibin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazlara pivasa kosullar: i¢in takdir edilen toplam deger
1.800.000 TL (Birmilyonsekizyiizbin Tiirk Lirast)

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas alinmistir.

Degerleme tarihi itibari ile tasinmazin dviz cinsinden degeri; 141.952,48 USD, 116.418,20
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas alinmisgtir.

FORM -
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A3,
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme giinii itibariyle Etimesgut Belediyesi imar ¢ap planlama biriminden alinan bilgiye
istinaden, konu tasinmazinda iginde kalan bolgede 25/02/2020 tarihinde 1/1000 ve 1/5000
olgekli imar planlarinin iptal edildigi, Etimesgut Belediyesi tarafindan hazirlanan planin,
Ankara Biiyiiksehir Belediyesine gonderildigi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesinde galismanin
devam ettigi belirtilmistir. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi planlama birimi ile yapilan
goriismede, tasmmazin icerisinde yer aldifi planin yakin zaman sonra askiya ¢ikacagi
belirtilmistir. Taginmaz halihazirda ¢ap ve ruhsat alamamakta olup, yapilasma kabiliyeti
bulunmamaktadir. Taginmazin eski yapilasma kosullarinin Konut alani, ayrik nizam, 2 kat
yapilagma kogullarina sahip oldugu bilgisi sifahen alinmustir. Degerleme konusu tagmmazin
imar plani kesinlesmemis olmasi sebebi ile tarafimiza herhangi bir resmi evrak verilmemistir.
Tasinmazin degerlemesinde emsal karilagtirma metodu yaklasimmin kullanilmasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati ger¢evesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasinmazm konumu, ¢evresel ozellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayig fiyatlarina gore olugturulan satig kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 gz 6niine alinarak
degerlendirme yapilmigtir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate almnarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmug/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmigtir. Arsanin meveut durumu, konum &zellikleri dikkate
alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme galigmast igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Etimesgut Belediyesi Imar Miidiirliigti ve Etimesgut Tapu
Miidiirliigiinde sifahen 6grenilmistir.

Serefiye alismasina konu olan parsel igin 8ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajlt
parseller goz oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasmmazin pivasa kogsullari igin takdir edllen deger 500.000
TL (Besviizbin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankas: verileri esas almmugtir.

Degerleme tarihi itibari ile tasinmazin doviz cinsinden degeri; 39.431,24 USD, 32.338,39
EURO dur.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanm Sonug¢ Ciimlesi

Tasmmazlarin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklagiminin kullamlmast uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu taginmazm konumu, gevresel 6zellikleri, yasal ve giincel durumu, giintin gegerli
piyasa rayig fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 g6z oniine alinarak
degerlendirme yapilmugtir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Liras: Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklagimi cergevesinde, deferleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmug/satilik vaziyette olan emsal arastirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Arsanin meveut durumu, konum ozellikleri dikkate
almarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu taginmaza esas bilgileri, serefiyelendirme caligmast igin gerekli teknik ve
yapisal detaylar, Pozant1 Belediyesi fmar Miidiirliigii ve Pozanti Tapu Miidiirliigiinde sifahen
dgrenilmistir.

Serefiye galigmasimna konu olan taginmaz igin oncelikli olarak benzer tipte avantajli-
dezavantajli meskenler goz Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

22972,02 121,00 2.100.000 TL

408,00 1.800,00 734,400 TL

Sonuc olarak degerleme konusu taginmazin piyasa kosullar1 icin takdir edilen deger 2.835.000
TL (ikimilyonsekizyiizotuzbesbin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir,

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankas: verileri esas alinmugtir.

Degerleme tarihi itibari ile taginmazin dgviz cinsinden degeri; 223.575,15 USD, 183.358,67
EURO dur.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.5.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayilt Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Tasinmazin degerlemesinde emsal karilagtirma metodu yaklagimmm kullanilmasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu taginmazin konumu, gevresel ozellikleri, yasal ve glincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayi¢ fiyatlarina gére olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlart goz 6niine alinarak
degerlendirme yapilmuistir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Ahmarak, Tiirk Liras Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklasimi cergevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate almarak,
piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmug/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalart
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Taginmazmn meveut durumu, konum o&zellikleri
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu tagmmaza €sas kadastro bilgileri, serefiyelendirme caligmast i¢in gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Bilecik 11 Ozel idaresi Imar Mudiirligii ve Soglt Tapu
Miidiirliigiinde sifahen dgrenilmigtir.

Serefiye ¢aligmasina konu olan parsel igin ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
tarla vasifli tasmmmazlar goz Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 178 ada 28 parselin piyasa kosullart i¢in takdir edilen deger
10.000 TL (Onbin_Tiirk Liras1) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankasi verileri esas alinmagtir.

Degerleme tarihi itibari ile taginmazin déviz cinsinden degeri; 788,62 USD, 646,77 EURO
dur.

* T.C. Merkez Bankas1 Verileri esas alinmigtir.

178 ada 28 parselin kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 2.500,00 TL/y1l olacagi
kanaatine variimigtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk AS.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza, A blok-No: 139 /Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 212 9091 Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin deZerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklasiminin kullanilmasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasmmazlarin konumu, gevresel dzellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 gz oniine alinarak
degerlendirme yapilmuistir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Almarak, Tiirk Liras: Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklagimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate almarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastirmalari
doprultusunda deger takdiri yapilmigtir. Tagmmazin mevcut durumu, konum &zellikleri
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme ¢aligmasi igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Isparta Belediyesi Imar Miudiirliigti ve Isparta Tapu Miidiirligiinde
sifahen 6grenilmistir.

Serefiye calismasina konu olan parsel igin 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
tarla vasifli taginmazlar goz Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazin piyasa kosullari icin takdir edilen deger 150.000
TL (Yiizellibin Tiirk Liras1), tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas alinmistir.

Degerleme tarihi itibart ile tasinmazin doviz cinsinden degeri; 11.829,37 USD, 9.701,52
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankast Verileri esas alinmagtir.

Degerleme konusu taginmazmn kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 4.200,00 TL/y1l
olacag1 kanaatine varilmugtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.§.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklasimmm kullanilmasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati ¢ercevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasinmazin konumu, cevresel ozellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gecerli
piyasa rayig fiyatlarina gore olugturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 goz 6niine alinarak
degerlendirme yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Almarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalar
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Arsanin meveut durumu, konum zellikleri dikkate
alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu taginmaza esas bilgileri, serefiyelendirme galigmasi i¢in gerekli teknik ve
yapisal detaylar, Usak Belediyesi Imar Miidiirligti ve Usak Tapu Midirlii3iinde sifahen
ogrenilmistir.
Serefiye ¢alismasmna konu olan taginmaz igin Oncelikli olarak benzer tipte avantajli-
dezavantajli meskenler gz Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazin piyasa kosullari i¢in takdir edilen deger 2.150.000
TL (Jkimilyonyiizellibin Tiirk Liras1) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankas verileri esas alinmistir.

Degerleme tarihi itibari ile tasmmazin doviz cinsinden degeri; 169.554,35 USD, 139.055,07
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas alinmustir.

Tasinmazin kiralanmast durumunda toplam kira bedelinin 96.000,00 TL/y1l olacagt kanaatine
varilmistir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir,

Sonuc olarak degerleme konusu 22 bafimsiz boliim numaral taginmazin %65 insa seviveli
durumda. piyasa kosullar1 i¢in takdir edilen defer 645.000 TL (Altiyiizkirkbesbin  Tiirk
Liras1), tamamlanmasi durumu pivasa kosullari igin takdir edilen deger 750.000 TL
(Yediyiizellibin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 23 bagmimsiz boliim numarali tasinmazin %65 insa seviyeli
durumda, piyasa kosullari icin takdir edilen deger 645.000 TL (Altiytizkirkbesbin Tiirk
Lirasi). tamamlanmasi durumu pivasa kosullari icin takdir edilen defer 750.000 TL
(Yediviizellibin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak tasinmazlara insaat seviyeli olarak yasal durumda piyasa kosullart icin takdir
edilen toplam deger 1.290.000 TL (Birmilyonikiviizdoksanbin Tiirk Lirasi) dir.

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas alinmustir.

Degerleme tarihi itibari ile tasinmazin ddviz cinsinden degeri; 101.732,61 USD, 83.433,04
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas almmugtir.

22 bagimsiz bolim numarali tagmmazin Kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin
48.000,00 TL/y1l olacag kanaatine variimigtir.

23 bagmsiz bolim numarall taginmazmn Kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin
48.000,00 TL/y1l olacai kanaatine varilmugtir.

6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmas ve Ilgili Katma Deger Vergisi
Tutarmmn da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmas,

Degerleme konusu 22 bagimsiz boliim numarali taginmazin K.D.V dahil degeri; 761.100,00
TL (Yediyiizaltmigbirbinyiiz Tiirk Lirast)
Degerleme konusu 23 bagimsiz boliim numarali taginmazin K.D.V dahil degeri; 761.100,00
TL (Yediyiizaltmigbirbinytiz Ttirk Lirast)

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik AS.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal kartlastirma metodu yaklasimmimn kullaniimas: uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati ¢ergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasmnmazin konumu, ¢evresel ozellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olugturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 goz 6niine alinarak
degerlendirme yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Almarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmas:

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu parselin &zellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmug/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Arsanin mevcut durumu, konum ozellikleri dikkate
alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu taginmaza esas bilgileri, serefiyelendirme galigmast igin gerekli teknik ve
yapisal detaylar, Usak Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Usak Tapu Mudirligiinde sifahen
dgrenilmistir.
Serefiye ¢aligmasma konu olan tasinmaz igin oncelikli olarak benzer tipte avantajli-
dezavantajli meskenler goz Onilinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tagimmazin pivasa kosullar1 icin takdir edilen deger 1.650.000
TL (Birmilyonaltiyiizellibin Tiirk Lirast) tespit ve takdir edilmistir,

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas almmugtir.

Degerleme tarihi itibari ile taginmazin ddviz cinsinden degeri; 130.123,10 USD, 106.716,68
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankas1 Verileri esas almmagtir.

Tasinmazin kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 72.000,00 TL/y1l olacagi kanaatine
varilmistir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 21290 91 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayilt Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanim Sonug Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal kartlastirma metodu yaklagimmin kullaniimast uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati ¢ergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu taginmazin konumu, cevresel Ozellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayig fiyatlarina gore olusturulan satig kabiliyeti ve emsal fiyatlari gz niine alinarak
degerlendirme yapilmistir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklagimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate almnarak,
piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Arsanm meveut durumu, konum &zellikleri dikkate
almarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu tagmmaza esas bilgileri, serefiyelendirme caligmasi igin gerekli teknik ve
yapisal detaylar, Seyhan Belediyesi fmar Miidiirliigii ve Seyhan Tapu Midiirliigiinde sifahen
dgrenilmigtir.
Serefiye ¢alismasma konu olan tagmmaz i¢in oncelikli olarak benzer tipte avantajli-
dezavantajli meskenler gbz Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu taginmazin piyasa kosullar1 icin takdir edilen deger 650.000
TL (Altryiizellibin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

USD=-~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankasi verileri esas alinmigtir.
Degerleme tarihi itibari ile taginmazin déviz cinsinden degeri; 51.260,62 USD, 42.039,91

EURO dur.
* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas alinmugtir.

Taginmazin kiralanmasi durumunda yillik kira bedelinin 32.000,00 TL/y1l olacag: kanaatine
varilmuistir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A5
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayilt Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanim Sonug¢ Ciimlesi

Tasinmazin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklagimmmin kullanilmasi uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu taginmazin konumu, gevresel ozellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli
piyasa rayig fiyatlarina gére olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlart g6z oniine almarak
degerlendirme yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Liras Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklagim: cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate almarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmug/satilik vaziyette olan emsal arastirmalar1
dogrultusunda deger takdiri yapilmustir. Taginmazlarm mevcut durumu, konum ozellikleri
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu taginmaza esas kadastro bilgileri, serefiyelendirme caligmas: i¢in gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Bilecik 1l Ozel Idaresi Imar Mudiirligti ve Osmaneli Tapu
Miidiirliigiinde gifahen 6grenilmisgtir.

Serefiye calismasina konu olan parsel igin 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
tarla vasifli taginmazlar goz Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu 217 ada 43 parselin piyasa kosullar1 icin takdir edilen deger
410.000 TL (Dértyiizonbin Tiirk Lirast) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gbsterge
niteligindeki Merkez Bankas! verileri esas alinmugtir.

Degerleme tarihi itibart ile taginmazin doviz cinsinden degeri; 32.333,62 USD, 26.517,48
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankasi Verileri esas alinmigtir.

217 ada 43 parselin kiralanmas! durumunda toplam kira bedelinin 9.000,00 TL/y1l olacagt
kanaatine varilmigtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.5.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik lmza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanm Sonug¢ Ciimlesi

Taginmazlarin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklagimimimn kullanilmast uygun
bulunmus, diger yontemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememigtir. Degerleme
konusu taginmazin konumu, gevresel dzellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gecerli
piyasa rayig fiyatlarina gdre olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 gdz 6niine almarak
degerlendirme yapilmigtir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Ahnarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cergevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmug/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalari
doprultusunda deger takdiri yapilmistir. Arsanin mevcut durumu, konum &zellikleri dikkate
aliarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu taginmaza esas bilgileri, serefiyelendirme galigmasi i¢in gerekli teknik ve
yapisal detaylar, Usak Belediyesi imar Mudurligi ve Usak Tapu Miidiirliigiinde sifahen
dgrenilmistir.
Serefiye galigmasina konu olan tagmnmaz icin oncelikli olarak benzer tipte avantajli-
dezavantajli meskenler gbz Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler
belirlenmisgtir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazin piyasa kosullar1 icin takdir edilen deger 1.750.000
TL (Birmilyonyediyiizellibin Tiirk Iirasi) tespit ve takdir edilmistir.

USD=-~ 12,6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gdsterge
niteligindeki Merkez Bankas1 verileri esas alimmustir.

Degerleme tarihi itibari ile tagmmazin doviz cinsinden degeri; 138.009,35 USD, 113.184,36
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankas1 Verileri esas alinmistir.

Tasinmazin kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 78.000,00 TL/y1l olacag: kanaatine
variimaigtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk A§.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya / Ankara
Tel: 031221290 91 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmugtir.

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Tasmmazin degerlemesinde emsal karilastirma yaklagimmnm kullanilmast uygun bulunmus,
diger yontemler degerlendirilememistir. Degerleme konusu taginmazin konumu, gevresel
ozellikleri, yasal ve giincel durumu, glinlin gecerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan
satis kabiliyeti ve emsal fiyatlari goz onfine alinarak degerlendirme yapilmigtir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Ahmnarak, Tiirk Liras1 Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklagimi gergevesinde, degerleme konusu tagmmazin szellikleri dikkate alinarak,
bolgedeki satilik konutlarin emsal aragtirmalar1 ve emlakgilarin beyanlart dogrultusunda deger
takdiri yapilmigtir. Konut vasifli tasinmazin mevecut durumu, konum zellikleri, i¢ yapist ve
kullamm alam dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullamilan Kriterler
Degerleme konusu tasmmazin degerleme kriterlerinde bslgedeki satilik meskenler
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Konut vasifli taginmazm meveut durumu, konum

szellikleri, cephesi, kullanim alani ve insaat kalitesi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Sonuc olarak 12 nolu degerleme konusu tasinmazin piyasa kosullari i¢in takdir edilen deger
480.000 TL (Dort Yiiz Seksen bin Tiirk Liras1) tespit ve takdir edilmistir.

Sonuc olarak 24 nolu degerleme konusu tasinmazin pivasa kosullari icin takdir edilen deger
500.000 TL (Bes Yiiz bin Tiirk Lirast) tespit ve takdir edilmigtir.

Sonuc olarak tasinmazlara yasal durum degeri olarak piyasa kosullari icin takdir edilen deger
980.000 TL (Dokuzyiizseksenbin Tiirk Lirast) dir.

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas alinmigtir.

Degerleme tarihi itibar ile taginmazin doviz cinsinden degeri; 77.285,24 USD, 63.383,24
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankas1 Verileri esas alinmugtir.

Tasinmazin kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 44.000,00 TL/y1l olacagi kanaatine
vardmigtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/ Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

30



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir,

Sonu_g olarak degerleme konusu tasinmazin piyasa kosullari igin takdir edilen deger 275.000
TL (ikiviizyetmisbesbin Tiirk Liras1) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli g&sterge
niteligindeki Merkez Bankast verileri esas alinmugtir.

Degerleme tarihi itibar1 ile taginmazin ddviz cinsinden degeri; 21.687,18 Dolar, 17.786,11
Euro dur.

* T.C. Merkez Bankas: Verileri esas almmustir.

Tasinmazin kiralanmast durumunda kira bedelinin 1400 TL/Ay olacaj1 kanaatine varimistir.

6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmasi ve Ilgili Katma Deger Vergisi
Tutarinmm da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmasi,

Sonug olarak degerleme konusu taginmazin piyasa kosullari icin takdir edilen KDV dahil
toplam deger 324.500 TL (Ugyiizyirmidortbinbesyiiz Tiirk Liras1) tespit ve takdir edilmisgtir.

6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle
bitirilmis olmasi varsaymm ile Tiirk Liras: iizerinden ve ayrica degerleme tarihi
itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden degerinin
takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

is bu rapor 10.01.2022 tarihinde 50 sayfa hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade eden
gayrimenkul degerleme ve proje gelistirme raporumuzu bilgilerinize saygt ile sunariz.

Muhammet ilyas TAS Dinger KARACAY

Lisansh Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmant

(SPK Lisans No: 402164) (SPK Lisans No:404174)
FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.5.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/ Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 212 90 91 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanm Sonug¢ Ciimlesi

Taginmazlarin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklasiminin kullamilmasi uygun
bulunmus, diger ydntemler imar mevzuati gergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme
konusu tasmmazimn konumu, gevresel ozellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gecerli
piyasa rayig fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar: géz oniine almarak
degerlendirme yapilmigtir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alnarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklagimi cercevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal aragtirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Diikkanin mevcut durumu, konum ozellikleri, insaat
kalitesi dikkate almarak deger takdir edilmistir.

Kullamlan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme ¢aligmast igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Sahinbey Belediyesi Imar Miidirligii ve Sahinbey Tapu
Miidiirliigiinde sifahen 6grenilmistir.

Serefiye calismasina konu olan parsel igin 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
parseller goz oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Parsel igin proje gelistirme metodu uygulanarak insa edilmesi muhtemel yapt esaslart
dahilinde arsa fiyat1 belirlenmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazin pivasa kosullar icin takdir edilen deger 3.000.000

TL (Ugmilyon Tiirk Lirast) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 12.6803 TL, 1 €=~ 15,4615 TL olarak kabul edilmistir.(07.01.2022 tarihli gdsterge
niteligindeki Merkez Bankas verileri esas almmugtir.

Degerleme tarihi itibarrile tasinmazin doviz cinsinden degeri; 236.587,46 USD, 194.030,33
EURO dur.

* T.C. Merkez Bankas1 Verileri esas almmustr.

Tagmnmazm kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 150.000,00 TL/y1l olacag:
kanaatine varilmigtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.5.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-Na: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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